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Belediye Meclisinin 05.12.2024 tarih ve 139 sayili ara karari ile Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen, Erdemli Tlgesi, Ayas Mahallesi 1/1000 Olgekli imar Plan
Degisiklik Teklifi ile ilgili 12.12.2024 tarihli Komisyon Raporu okunarak gériismeye gecildi.

KONUNUN GORUSULMESI VE OYLANMASI SONUCUNDA:

[mar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu’nda;

"6360 sayili Kanun kapsaminda Belediyemize katilmus olan Ayas Mahallesi’ne ait
- mitlga Ayag Belediye Meclisi tarafindan 05.06.2008 tarih ve 6/1 sayil1 karar ile onaylannug
olan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam, 03.10.2012 tarih ve 9/1 sayih karart ile onaylanmis
olan ilave imar plam, 06.02.2014 tarih ve 2/1 sayil karari ile onaylanmis olan 1/1000 Sleekli
tadilat imar plant kapsaminda, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayut Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiirlirlige girmis olan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 saytli Imar Kanunu’nun 8 inci maddesinin 1.
fikrasinin (b) bendine eklenen ciimleler geregi yapilan incelemede, bina viiksekligine iliskin
kural getirilmemis yani kat adetleri veya yap: yiikseklikleri belirtilmemis olan imar adalarmnmn
veya parsellerin meveut oldugu anlagilmistir. Ayrica yukarida bahsedilen sz konusu 1/1000
Olgekli uygulama imar planlan onaylandiktan sonra, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirirliige girmis olan Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
kapsaminda Sosyal Donati Alanlar’nda ‘Kullamm Kararr’ getirilmesi  zorunlulugu
getirilmigtir. Ayas Mahallesi’ne ait 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 7221 Sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194
sayil Imar Kanunuwnun 8/1-b. bendine eklenen ciimleler geregi, bina yiksekligine iligkin
kural getirilmemis (Yiikseklik veya kat adedi belirlenmemis) imar adalar veya parsellerde kat
adedi veya yapt yilksekligi belirlenmesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsammda
Sosyal Donati Alanlar’nda ‘Kullanim Karar® getirilmesine yonelik Imar ve Sehircilik
Midiirlifiince hazirlatilmig olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plant  degisikliginin
Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karara baglanmast teklif edilmektedir.

Komisyonumuzca imar plan degisikligi dosyasinda (1/1000 olgekli imar plan
degigiklii, plan agiklama raporu, plan notlari) mer’i mevzuatlar cercevesinde yapilan
incelemeler neticesinde; ilgili 1/1000 olgekli uygulama imar planmin onaymndan sonra
ytriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri
lle Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Iakkmda Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu'nun
8, maddesi (b) bendine eklenen madde geredi diizenlemeler yapildigi; bu diizenlemeler
vapilirken 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlarin ctkileyen ya da degigtirmesi gereken
herhangi bir karar getirilmedigi anlagilmigtir. Buna gére; yiiriirlikteki planin onayindan sonra
20.02.2020 tarihli ve 7221 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun’un 6. maddesinde kabul
edilen ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi (b) bendine eklenen madde geregi bina
yiksekligine iligkin kural getirilmemis (viikseklik veya kat adedi belirlenmemis) yap: adalart
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veya parsellerde kat adetlerinin belirlendigi, Ayag Mahallesi’ne ait 1/1000 Olgekli Uygulama
fmar Plan’’nm tamaminda D-400 Karayolu hattinda ve D-400 Karayolu {sttinde
degigikliklerin yapildig1, Geligme Konut Alani, Turizm Alani, Turizm Tesis Alam ve Tercihli
Turizm Alaninda kat  yiiksekligi yazmayan adalara kat yiksekliklerinin belirlendigi
anlagtlmustrr.

Plan degisikligi yapilan alan genelinde;

¢ Tercihli Turizm Alanlarinda; £=2.00 degerinde 2 adet,

® Turizm Alanlarinda; E=2.00 degerinde 1 adet, E=2.40 degerinde 1 adet,
e Turizm Tesis Alaninda; E=1.20 degerinde 1 adet,

* Gelisme Konut Alanlarinda; E=0.90 degerinde 3 adet,

¢ Gelisme Konut Alanlarinda; E=1.20 degerinde 3 adet olmak tizere toplamda 11 adet
ytkseklik veya kat adedi belirlenmemis imar adasinda plan biitiinléigiintin saglanmas: adina
tim emsal degerleri i¢in Yengok=13 kat olarak plan kararmmin getirildigi, ayrica plan
degigikligi alam igerisinde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Belediye
Hizmet Alam olarak ayrilmig alanlara “Idari, Sosyal, Kiilttirel Tesis Alani” olarak kullamm
karar1 ve meveut plan notlarindan gelen yapilasma kosullart olan E=0.90, yap1 yiiksekligi ile
Yengok=9.50 m olarak belirlendigi ve plan degisikligi alani igerisindeki sosyal donatr alanlari
icin  getiriimis yapilasma kosullarmin gegerli olacagi yoniinde diizenleme yaptldig
anlagilmistir.

Sonug olarak; Mekénsal Planlar Yapmn Yonetmeligi kapsaminda Sosyal Donati
Alanlarinda Kullanim Karar getirilmesi, 7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri fle Bazi
Kanunlarda Degigiklik Yapilmast Hakkinda Kanun ile 3194 sayili imar Kanununun 8 inci
maddesinin (b) bendine eklenen madde geregi bina yiiksekligine iliskin kural getirilmemis
(vikseklik veya kat adedi belirlenmemis) yapi adalari veya parsellerde kat adetlerinin
belirlenmesine yonelik hazulatilmis olan Ayas Mahallesi’ne ait 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan: degisikligi teklifi Ahmet Alp GUBUR tin “imar plam degisikligi vapilan bolgede
yiiksek katlorin fazlasiyla meveut olmasindan kaynaklt sehrin giiney kuzey riizgar aksim
bozacagindan ayrica sehrin kuzeyine dogru yerlesim yerlerinin giinden giine artivor olmast ve
sehrin kuzeyinde kalan yerlesim yerlerinden denize olan erisimin mimbkiin olamayacagmdan
kaynakili” red oyuna karsilik teklif hazirlandign sekliyle Komisyonumuzea oy coklugu ile
uygun goriilmiistiir.’ denilmektedir.

Yapilan goriismeler ve isaretle yapilan oylama neticesinde; imar ve Baymdirhk
Komisyon Raperu’nun kabuliine, Murat CETINEL, Miimiin COBAN, Ahmet Alp GUBUR,
Osman COSKUN, Hasan CAMLI, Alim SEVINDIK, Ahmet UNAL, Halil DURMUS,
Hiiseyin ERDEM, Hasan Kerem AKSOY, Ilyas GOK, Halil UGUZ un ret oyuna karstlik
mevcudun oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Birlegim Sayss : (2} Konuw: Erdemli llgesi, Ayas Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama mar
! Plani degisikligi .
Oturum Sayiss : {1)
Karar Tariki 16/05/2025 Karar Ozeti: Komisyon raporunun kabuli
Karar Sayiss 4138

Biylikgehir Belediye Meclisi 16/05/2025 Cuma ginli Meclis 1. Baskan Vekili Ali UYAN
baskanliginda Mersin Biiyliksehir Belediyesi Kongre ve Sergi Saray: Toplantr Salonu’nda (bagkan dahil)
toplam 54 {liyenin igtirakiyle toplandi.

Giindem maddesi geregince; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2025 tarihli ve 195
sayilt ara karart ile fmar ve Baywndirltk Komisyonu ile Cevre ve Saglik Komisyonu’na miigtereken havale
edilen; Erdemli {lgesi, Ayas Mahallesi bina yilksekliklerinin belirlenmesi igin 1/1000 Slcekli Uygulama
Imar Plani degisikligine iliskin, Erdemli Belediye Meclisi’nin 02,01.2025 tarihli ve 04 sayili karar ile
ilgili, 15/05/2025 tarihli komisyon raporu katip tiye tarafindan okundu.

KONUNUN GORUSULMESI VE OVLANMASI SONUNDA

Komisyon raporunda;

*20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yilrieloge giren 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanuniarda Degisiklik Yapimasi Hakkinda Kanun’un 6. Maddesi ile
3194 sayily imar Kanunu’nun 8. Maddesine “Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amacl silo
yaptlart hati¢ olmak {izere mer’i imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki meveut tegekkliiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam
degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karart ile belirlenir.” Hiikmii 13.
Maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu’na Gegici 20. Maddesine “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiiktimler dogrultusunda ilgiti idare 01/07/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarm yapmakla yikimliiidir., Bina
ylikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar
yaps ruhsat! dilzenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarde yer alan parsellere iliskin yapi
ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu  beklenilmeden alana yonelik &ncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmass zorunludur.” hiikiimleri ilave edilmigtir.

Erdemli Belediye Meclisi’nin s5z konusu kararinda; “Ayag Mahallesi’ne ait miilga Ayas Belediye
Meclisi tarafindan 05.06.2008 tarih ve 6/1 sayili karari ile onaylanmus olan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani, 03.10.2012 tarih ve 9/1 sayili karari ile onaylannus olan ilave imat plani, 06,02.2014 tarih ve 2/1
saytlt karari ile onaylanmus olan 1/1000 lgekli tadilat imar plani kapsaminda, 20.02.2020 tarih ve 31045
saylt Resmi Gazete’de yayimlanarak 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddesinin 1. fikrasinm (b) bendine
eklenen climleler geregi yaptlan incelemede, bina yiksekli gine iliskin kural getirilmemis yani kat adetleri
veya yapt yiikseklikleri belirtilmemig olan imar adalarmin veya parsellerin meveut oldugu anlasdmistir.
Ayrica yukarnda bahsedilen séz konusu 1/1000 §lgekli uygulama imar planlar onaylandiktan sonra,
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirliige girmis olan Mekénsal Planlar
Yapun Yonetmeligi kapsaminda Sosyal Donatr Alanlar’nda “Kullanm Karart® belitlenmesi zoruniulugu
getirilmigtir. Ayas Mahallesi’ne ait 1/1000 oleekli uygulama imar planinda 7221 Saydi Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayilt fmar Kanunu’nun
8/1-b. bendine eklenen ciimleler geregi, bina yiiksekligine iligkin kural getirilmemis (Yuikseklik veya kat
adedi belirlenmemis) imar adalari veya parsellerde kat adedi veya yap: yiiksekligi belirlenmesi ve
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda Sosyal Donatt Alanlari’'nda ‘Kullamm Karary’
getirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 Sleekli Uygulama [mar Plam degisikliginin kabul edildigi”
belirtilmektedit.

Erdemli ligesi, Ayag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hikiimlerinin “9.2.1. D-
400 Karayolunun Giineyinde Kalan Imar Adalarinda Kitle Nizami Getirilen Parseilerde, Kitleler Metrekare
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Birlesim Says : (2) Konu: Erdemli ilgesi, Ayas Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
: Plani degisikligi

Oturum Sayis: : (1)

Karar Tarihi 16/65/2025 Karar Ozeti: Komisyon raporunun kabulii

Karar Sayw 418

Cinsinden Verilen Emsale Uygun Olarak Olglitlendirifmisgtir. Kat, Yap: Yiksekligi Ve Bina Cephe
Uzunluklarr Parsel Biyiiklitkleri Degismedigi Kosullarda Paftasina Isaretlendigi Gibidir. Ancak Parsellerin
Tehvid Edilmesi Halinde Planda Verilen Emsali Asmamak Kosuluyla Planda Belirtilen Kat Yiiksekliklerini
Belirlemeye Belediyesi Yetkilidir.

9.2.3, D-400 Karayoluna Cepheli Kuzeyde Kalan Ve Imar Uygulamasi Sonucu 20 Metre Olarak
Terk Edilen Yol Hattina Kadar Ofan imar Adalarinda E:1.20, Ve Yikseklik=Z+8 Kattir. Bunun Disinda
Kalan Kuzeydeki Imar Adalarinda E=0.90 Ve H=15.50 Metredir. Ancak Verilen Emsali Asmamak
Koguluyla Parselde Jeolojik Ve Jeoteknik Etiitlerin Yapimast Ve ligili Oda Tarafindan Onanmass
Kosuluyla Kat Yitksekliklerini Belirlemeye Belediyesi Yetkilidir,

9.2.4; Imar Paftalarmda Emsal Verilmig, Ancak Yikseklik(H) Belirtilmemis imar Ada Ve

Parsellerde Zemin Etiidiinde Belirtilen Gerekli Tedbirlerin Alinmast Halinde de Farkhi Kat Ve
Yiiksekliklerde Ve Farkll Yapi Nizam: Ve Cephe Boylarinda Binalar Yapilabilir. Ancak Bu Adalarda Yer
Alan Parsellere Imar Durum Belgesi Verilirken Vaziyet Planmin Onaylanmas: Sartt  Getirilmesi
Zorunludur, :
9.3.1, Planda Emsal Karani Getirilmeyen Sosyal Donati Alanlarinda D-400 Karayoluna Cepheli
Olanlar Harig E:0.90°dsr, Hgili Kurumlar Bu Emsali Asmamak Kosuluyla Farkli Kat Ve Farkl Yap
Nizaminda Yapr Yapabilir. Ancak D- 400°¢ Cepheli Adalarda Plan Hiikiimlerinde Yikseklikle ilgili
Getirilen Sinirlamalara Uyulmasi Zorunludur.

9.6.4. Emsal Verilmis imar Adalarinda 3194 Sayili imar Kanunu Ve Bu Kanuna Istinaden
Yayunlanmig Yonetmelik Hikiimlerine Bagh Kalmak Ve Planda Verilen Emsali Asmamak Kosuluyla
Yap1 Nizamint Belirlemeye Belediyesi Yetkilidir. Bu Alanlarda Diizenlenecek Vaziyet Planlarinin Ingaat
Ruhsati 1le Birlikte Belediyesince Onaylanmasi Zorunfudur.” hikiimleri yer almaktadir.

Erdemli Belediye Meclisi’nin 02.01.2025 tarihli ve 04 sayili karars ile; Erdemli ilcesi, Ayas
Mahallesi bina yiiksekliklerinin belirlenmesi igin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant 3621 sayili Kiyi
Kanunu ve ilgili ySnetmelik hiikiimleri dogrultusunda kismi yapilasma karars olmayan bélgenin Idaresine
indesine, meveut imar planinda 5 kata imach bélgede kalan kismmin “Yengok:Z+4 Kat” olacak sekilde,
meveut imar planinda Z+9 kat bdlgesinde bulunan alanin ise “Yengok: Z+9 Kat” olacak sekilde ve vapitan
duzenleme ile kat yiiksekliklerinin belirlendigi anlagildigindan, Plan Hikiimlerinin 9.2.1, 9.2.3,, 9.2.4.,
9.3.1 ve 9.64. maddelerin iptaline, ekli parafli krokide gtritldiigii sekliyle tadiler kabuliine
komisyonlarimiz tarafindan oy birligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Miizakerelerin devam: agamasinda,

Meclis Uyelerinden Adnan SAZ, Hillya AYHAN KESKIN, Murat CETINEL Tamer GOUNER'in
Meclis Salonundan aynldigi tespit edilmis olup;

Toplant salonunda meveut bulunan 50 tiyenin kattimiyla yapilan igati oylama neticesinde;

56z konusu komisyon raporunun kabul edilerek, 3194 sayilt Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
eregince onaylanmasina, meveudun oy birligi ile karar verilmistir, C 4 B Ty Lyl
gereg ¥ y bihg TEIL sl GIBIDIR
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ERDEMLi BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

iMAR PLAN TADILATI ASKI iLAN TUTANAGI

Erdemli Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarihli ve 04 sayih karan ile goriigiiliip karara
baglanmis olan Erdemli Ilgesi, Ayas Mahallesi bina yiiksekliklerinin belirlenmesi i¢in 1/1000
dlekli uygulama imar planini degisikligi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 14. Maddesi
uyarinca Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2025 tarih ve 418 sayih karan ile “...3621
sayih Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda kismi yapilasma karari olmayan
bolgenin idaresine iadesine, mevcut imar planinda 5 kata imarl bolgede kalan kisminin “Yengok:Z+4
kat” olacak sekilde, mevcut imar planinda Z+9 kat bilgesinde bulunan alamin ise “Yengok:Z+9 kat”
olacak sekilde diizenlemesine ve Plan Hiikiimlerinin 9. 2.1, 9.2.3, 9.2.4., 9.3.1. ve 9.6.4. maddelerinin
iptaline...” karar verilmis olup, 3194 say1h imar kanunun 8/b ve 8/g maddeleri ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin “Planlarin flany, itirazlar ve Kesinlesmesi” 33. maddesi uyarinca 21.07.2025-
21.08.2023 tarihleri arasinda ve bu tarihlerde dahil olmak iizere Belediyemiz Hizmet Binasi imar ve
Sehircilik Miidiirligii katindaki ilan panosuna astimak, Belediye internet sitesinde yaynlanmak ve
Belediye hoparldriinden okunmak suretiyle 30 giin (bir ay) siireyle askiya ¢ikarilmigtir.

figililere ilan olunur.

Musa Ataha Ayse D N
SehirPl ir Baskan Yardimcisi
/
Merkez Mahallesi Hal Caddesi 33730 Erdemli / MERSIN Ayrintih Bilgi ve ir!ibat
Telefon: 0 324 515 1043  Fax: 0324 515 4128 Ayse DUMAN/§ehir Plancisi

e-posta : imar@erdemli.bel.tr Elektronik Ag: www.erdemli.bel.tr.
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